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dл  C%"/ше…,  *=че“2"= %це…%ч…/. 3“л3г 
, “…,›е…,  "л, …,  “3KAе*2,"…/. -=*2%!%" 
%це…*,, %це…?,*=м, $ C=!2…е!=м, q,K,!-
“*%г% K=…*= o`n &qKе!K=…*[ K/л% C!%"еде-
…% ,““лед%"=…,е !/…*= *%мме!че“*%L …ед",-
›,м%“2, г. m%"%“,K,!“*= C% “%“2% …,ю …= 
,юль 2015 г. “ целью %C!еделе…,  д,=C=ƒ%-
…= “2="%* *=C,2=л,ƒ=ц,, …= %“…%"е =…=л,ƒ= 
!/…%ч…/. д=……/. % “%%2…%ше…, . д%.%д%" , 
це… %KAе*2%" …ед",›,м%“2, дл  *%!!е*2…%-
г% C!,ме…е…,  ме2%д= C! м%L *=C,2=л,ƒ=ц,, 
C!, %це…*е C!едме2%" ƒ=л%г=.

dл  "/C%л…е…,  C%“2="ле……%L ƒ=д=ч, K/л= 
“%ƒд=…= !=K%ч=  г!3CC=, " *%2%!3ю "%шл, “Cе-
ц,=л,“2/-%це…?,*, ,ƒ де" 2, %це…%ч…/. 
*%мC=…,L-C=!2…е!%" q,K,!“*%г% K=…*= o`n 
&qKе!K=…*[, "%“ьме!% ,ƒ *%2%!/. ,мею2 *"=-
л,-,*=ц,ю .*“Cе!2%" " “%%2"е2“2",, “ 2!е-
K%"=…, м, * 3!%"…ю ƒ…=…,L, C!едA "л ем/-
м, tеде!=ль…/м ƒ=*%…%м pt %2 29.07.1998 г. 
1135-tg &nK %це…%ч…%L де 2ель…%“2, " pt[ , 
tеде!=ль…/м “2=…д=!2%м %це…*, 15 * .*“Cе!-
23 “=м%!ег3л,!3ем%L %!г=…,ƒ=ц,, %це…?,*%".

h““лед%"=…,е !/…*= чле…=м, !=K%чеL 
г!3CC/ C!%"еде…% " д"= .2=C=:

  …= Cе!"%м .2=Cе …еƒ=",“,м% д!3г %2 д!3г= 
чле…=м, !=K%чеL г!3CC/ K/л= C!%"еде…= !=-
K%2= C% ,““лед%"=…,ю !/…*= *%мме!че“*%L 
…ед",›,м%“2, г. m%"%“,K,!“*= “ целью %C-
!еделе…,  "%ƒм%›…/. д,=C=ƒ%…%" ƒ…=че-
…,L “2="*, *=C,2=л,ƒ=ц,, C% д=……/м !/…-
*= “ C!,ме…е…,ем !=ƒ…/. ме2%д%" !=“че2= , 
,“2%ч…,*%" ,“.%д…%L ,…-%!м=ц,,;

  …= "2%!%м .2=Cе C!%"еде…% =**3м3л,!%"=-
…,е !/…%ч…/. д=……/. % “%%2…%ше…, . д%-
.%д%" , це… %KAе*2%" …ед",›,м%“2, …= %“-
…%"е *%…*!е2…/. C!едл%›е…,L * C!%д=›е 
, =!е…де “ целью 3“2=…%"ле…,  !/…%ч…%г% 
ƒ…=че…,  “2="*, *=C,2=л,ƒ=ц,,.

0елью C!%"еде…,  ,““лед%"=…,  " д"= .2=-
C= K/л% %Kе“Cече…,е …еƒ=",“,м%“2, ,““лед%-
"=…,  , 3“2=…%"ле…,  %KAе*2,"…/. ƒ…=че…,L 
“2="*, *=C,2=л,ƒ=ц,,, C%“*%ль*3 чле…/ !=K%-
чеL г!3CC/ ,“C%льƒ%"=л, !=ƒл,ч…/е ,“2%ч…,*, 
д=……/. , !=ƒ…/е C%д.%д/ * %C!еделе…,ю “2="-
*, *=C,2=л,ƒ=ц,, …= %“…%"е !/…%ч…/. д=……/.. 
j!%ме 2%г%, C!%"еде…,е ,““лед%"=…,  " д"= 

.2=C= C%ƒ"%л,л% “%C%“2=",2ь !еƒ3ль2=2/ !=“че-
2%", C%л3че……/е !=ƒл,ч…/м, C%д.%д=м, , "/ -
",2ь …=,K%лее 3д%K…/L дл  C!=*2,че“*%г% C!,-
ме…е…,  “C%“%K, д=ю?,L =де*"=2…/е ƒ…=че…,  
“2="*, *=C,2=л,ƒ=ц,, “ 2%ч*, ƒ!е…,  !/…*=.

m= Cе!"%м .2=Cе ,““лед%"=…,  %це…?,*,-
чле…/ !=K%чеL г!3CC/ ,“C%льƒ%"=л, “лед3ю-
?,е ме2%д/ !=“че2= “2="*, *=C,2=л,ƒ=ц,,:

  Êëàññè÷åñêèé: " !=ƒл,ч…/. ,“2%ч…,*=. 
(е›е…едель…/L ›3!…=л &qC!="%ч…,* C% 
…ед",›,м%“2,[, ,…2е!…е2-“=L2/ http://
kn.ngs.ru; https://www.avito.ru/novosibirsk/
kommercheskaya_nedvizhimost/ , д!.) K/л= 
“%K!=…= ,…-%!м=ц, , “%де!›=?=  “"е-
де…,  %K %KAе*2=. *%мме!че“*%L …ед",-
›,м%“2,, C!едл%›е……/. %д…%"!еме……% 
* C!%д=›е , * =!е…де. o% д=……/м “"еде…,-
 м K/л %“3?е“2"ле… !=“че2 “2="*, *=C,-
2=л,ƒ=ц,, ме2%д%м !/…%ч…%L .*“2!=*ц,, 
дл  !=ƒ…/. “егме…2%" !/…*= …ед",›,м%-
“2, г. m%"%“,K,!“*=.

  Ñòàâêà êàïèòàëèçàöèè ðàññ÷èòûâàëàñü 
â ñîîòâåòñòâèè ñ äàííûìè î ñðåäíåðû-
íî÷íûõ ïîêàçàòåëÿõ “2%,м%“2, =!е…д/ , 
C!%д=›, дл  !=ƒ…/. “егме…2%" !/…*= …ед",-
›,м%“2, г. m%"%“,K,!“*=. p=“че2 C!%"%д,л-
“  …= %“…%"е &l%…,2%!,…г= C!едл%›е…,L …= 
!/…*е C!%д=›, , =!е…д/ *%мме!че“*%L …е-
д",›,м%“2,, ,ю…ь 2015 г.[ *%мC=…,еL RID 
Analytics (www.ridasib.com).

  Ñòàâêà êàïèòàëèçàöèè ðàññ÷èòûâàëàñü 
èñõîäÿ èç çíà÷åíèÿ ÂÐÌ C% “.еме, C!ед-
л%›е……%L kеL-е!%м k.`. " “2=2ье &nC!еде-
ле…,е "=л%"%г% !е…2…%г% м3ль2,Cл,*=2%!= 
…= %“…%"е &,“2%!,че“*,.[ д=……/., 2009.[ q%-
гл=“…% C!едл%›е……%L ме2%д,*е !=“че2 C!%-
,ƒ"%д,2“  …= %“…%"е "=!,=ц,%……%г% ! д= 
(3C%! д%че……/. "/K%!%*). oе!"=  "/K%!*= 
-%!м,!3е2“  ,ƒ це… C!%д=›, "2%!=  ,ƒ =!е…-
д…/. “2="%*. g=2ем "/K%!*, !=…›,!3ю2“  , 
-%!м,!3ю2“  C=!/ дл  !=“че2= bpl. t%!-
м,!%"=…,е C=! K=ƒ,!3е2“  …= д%C3?е…,, % 
2%м, ч2% “.%д…/е C% C%2!еK,2ель“*,м “"%L-
“2"=м %KAе*2/ ƒ=…,м=ю2 C!,ме!…% %д,…=-
*%"/е ме“2=, *=* C!, 3C%! д%ч,"=…,, це… 
C!%д=›,, 2=* , C!, 3C%! д%ч,"=…,, =!е…-
д…/. “2="%*. h“.%д  ,ƒ 2=*%г% C!едC%л%›е-
…, , м%›…% “ч,2=2ь, ч2% %K!=ƒ%"=……/е C=!/ 

Îïðåäåëåíèå äèàïàçîíà ñòàâîê êàïèòàëèçàöèè íà îñíîâå 
äàííûõ ðûíêà êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè ã. Íîâîñèáèðñêà

Àííà Æàíàåâà,
îöåíùèê, ÷ëåí ÍÏ ÑÐÎ «ÑÂÎÄ», 
ÎÎÎ «Ðåñóðñû Ñèáèðè», ã. Íîâîñèáèðñê 
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ÏÎÄÌÎÑÊÎÂÜÅ ÌÈÐÐÎÑÑÈßÌÎÑÊÂÀ

ƒ…=че…,L це…/ C!%д=›, , =!е…д…%L “2="-
*, %2…%“ 2“  * %д,…=*%"/м ,л,, C% *!=L…еL 
ме!е, Kл,ƒ*,м C% %“…%"…/м C%2!еK,2ель-
“*,м .=!=*2е!,“2,*=м %KAе*2=м. qлед3ю-
?,м .2=C%м !=““ч,2/"=ю2“  C=!ц,=ль…/е 
ƒ…=че…,  bpl , C!%,ƒ"%д,2“  C!%"е!*= "/-
K%!*, …= %д…%!%д…%“2ь C%“!ед“2"%м !=“че2= 
*%.--,ц,е…2= "=!,=ц,,. d=……/е % bpl C% 
!=ƒл,ч…/м “егме…2=м …ед",›,м%“2, "ƒ 2/ 
,ƒ %Kƒ%!%" RID Analytics (www.ridasib.com), 
`m &j"=д!%2е*=[ (http://www.sasn.ru/).

b .%де !=“че2%" *%!!е*2,!%"*= …= 2%!г, 
"ел,ч,…= …ед%ƒ=г!3ƒ*,, "ел,ч,…= %Cе!=ц,%…-
…/. !=“.%д%" %C!едел л,“ь %це…?,*=м, ,“-
.%д  ,ƒ “%K“2"е……/. C!едC%ч2е…,L C% %д…%-
м3 ,ƒ “лед3ю?,. "=!,=…2%":

  C% д=……/м “2=2ь, f,"=е"= l.b. &pеƒ3ль-
2=2/ .*“Cе!2…/. %це…%* "ел,ч,… ƒ…=ч,-
м/. C=!=ме2!%", ,“C%льƒ3ем/. " %це…%ч-
…%L де 2ель…%“2,. II *"=!2=л 2015 г.[ (http://

www.noroo.ru/C!,*!еCле……/е%20-=Lл//
article/754/f,"=е"%20l.b.%20q2=2ь %20
!еƒ3ль2=2/%20%C!%“=%202*"%202015.pdf). 

  “%гл=“…% &qC!="%ч…,*3 %це…?,*= …ед",›,-
м%“2,. Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*-
2е!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ 
(C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L це…2! 
-,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , %це…*,, m,›…,L 
m%"г%!%д, 2014г.), = 2=*›е &qC!="%ч…,*3 
%це…?,*= …ед",›,м%“2,. Š%м I. j%!!е*2,-
!3ю?,е *%.--,ц,е…2/ дл  “!="…,2ель…%-
г% C%д.%д=[ (C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,-
"%л›“*,L це…2! -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , 
%це…*,, m,›…,L m%"г%!%д, 2014 г.).

  …= %“…%"е -=*2,че“*,. д=……/., C!ед%“2="-
ле……/. ƒ=*=ƒч,*=м, C!ед/д3?,. %2че2%" 
(" %2…%ше…,, д%л, ч,“2%г% %Cе!=ц,%……%г% 
д%.%д= " C%2е…ц,=ль…%м "=л%"%м д%.%де).

o%л3че……/е …= Cе!"%м .2=Cе ,““лед%"=-
…,  !еƒ3ль2=2/ “"еде…/ " 2=Kл,ц3 1.

Òàáëèöà 1

Íàèìåíîâàíèå 
ôèðìû

Ñòàâêè êàïèòàëèçàöèè, %

Ìåòîä ðàñ÷åòà 
ÑÊ

Èíôîðìàöèîííàÿ îñíîâà âåëè÷èí 
êîððåêòèðîâîêÎôèñíàÿ 

íåäâèæè-
ìîñòü

Òîðãîâàÿ 
íåäâèæè-

ìîñòü

Ïðîèçâîä-
ñòâåííî-

ñêëàäñêàÿ 
íåäâèæè-

ìîñòü 

ÎÎÎ «Àìïèð» 8,10% 9,60% 11,60% jл=““,че“*,L

&pеƒ3ль2=2/ .*“Cе!2…/. %це…%* "ел,ч,… 
ƒ…=ч,м/. C=!=ме2!%", ,“C%льƒ3ем/. 
" %це…%ч…%L де 2ель…%“2,. II *"=!2=л 

2015 г.[, f,"=е" l.b.

Îáúåì âûáîðêè, åä. 14 16 4

ÎÎÎ «Ñèáèðñêîå 
Àãåíòñòâî Îöåíêè 
ÀÑÏÅÊÒ»

7,81% 8,31% jл=““,че“*,L

&qC!="%ч…,*  %це…?,*= …ед",›,м%“2,. 
Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*2е-
!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ 
(C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L 
це…2! -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , %це…-
*,, m,›…,L m%"г%!%д, 2014г.) d%л  )nd 

%2 obd $ C% -=*2,че“*,м д=……/м

Îáúåì âûáîðêè, åä. 9 9

ÎÎÎ «Àðãóìåíò» 7,70% 7,80% 8,60% m= %“…%"е bpl

&qC!="%ч…,*  %це…?,*= …ед",›,м%“2,. 
Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*2е-
!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ 
(C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L 
це…2! -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , %це…-

*,, m,›…,L m%"г%!%д, 2014 г.)

Îáúåì âûáîðêè, åä. 34 12 28

ÎÎÎ «ÁÅËÀÇÎÐ» 8,80% 9,30% 10,30%

b “%%2"е2“2",, 
“ д=……/м, % 

“!ед…е!/…%ч…/.  
C%*=ƒ=2ел . 

“2="%* =!е…д/ , 
це… C!%д=›,

&qC!="%ч…,*  %це…?,*= …ед",›,м%“2,. 
Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*2е-
!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ 
(C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L 
це…2! -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , %це…-

*,, m,›…,L m%"г%!%д, 2014 г.)

Îáúåì âûáîðêè, åä.

=!е…д= $
1392,  

C!%д=›= $ 
632

=!е…д= $
849,  

C!%д=›= $ 
590

=!е…д= $
924,  

C!%д=›= $ 
340

ÐÎÑÑÈß
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Íàèìåíîâàíèå 
ôèðìû

Ñòàâêè êàïèòàëèçàöèè, %

Ìåòîä ðàñ÷åòà 
ÑÊ

Èíôîðìàöèîííàÿ îñíîâà âåëè÷èí 
êîððåêòèðîâîêÎôèñíàÿ 

íåäâèæè-
ìîñòü

Òîðãîâàÿ 
íåäâèæè-

ìîñòü

Ïðîèçâîä-
ñòâåííî-

ñêëàäñêàÿ 
íåäâèæè-

ìîñòü 

ÎÎÎ «Ñèáèðñêèé 
îöåíùèê»

8,65% 8,23% 9,31% jл=““,че“*,L

&qC!="%ч…,*  %це…?,*= …ед",›,м%“2,. 
Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*2е-
!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ 
(C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L 
це…2! -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , %це…-

*,, m,›…,L m%"г%!%д, 2014 г.)

Îáúåì âûáîðêè, åä. 9 13 4

ÎÎÎ «Àääåíäóì» 8,73% 8,75% 10,06% jл=““,че“*,L

&qC!="%ч…,*  %це…?,*= …ед",›,м%“2,. 
Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*2е-
!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ 
(C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L 
це…2! -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , %це…-

*,, m,›…,L m%"г%!%д, 2014 г.)

Îáúåì âûáîðêè, åä. 27 40 22

ÎÎÎ «Ýäâàéçåð» 7,20% 9,10% 13,70% jл=““,че“*,L

&qC!="%ч…,*  %це…?,*= …ед",›,м%“2,. 
Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*2е-
!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ 
(C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L 
це…2! -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , %це…-

*,, m,›…,L m%"г%!%д, 2014 г.)

Îáúåì âûáîðêè, åä. 29 19 6

ÎÎÎ «ÑÑÊ-Îöåíêà» 9,53% 9,58% 13,70% jл=““,че“*,L

&qC!="%ч…,*  %це…?,*= …ед",›,м%“2,. 
Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*2е-
!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ 
(C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L 
це…2! -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , %це…-

*,, m,›…,L m%"г%!%д, 2014 г.)

Îáúåì âûáîðêè, åä. 7 13 8

ÎÎÎ «Ðåñóðñû 
Ñèáèðè»

7,22% 7,86% jл=““,че“*,L

&qC!="%ч…,*  %це…?,*= …ед",›,м%“2,. 
Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*2е-
!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ 
(C%д !ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L 
це…2! -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , %це…-

*,, m,›…,L m%"г%!%д, 2014 г.)

Îáúåì âûáîðêè, åä. 23 2

Ñðåäíåå çíà÷åíèå 8,19% 8,83% 10,64%

Ìèíèìàëüíîå 
çíà÷åíèå

7,20% 7,80% 7,86%

Ìàêñèìàëüíîå 
çíà÷åíèå

9,53% 9,60% 13,70%

Îêîí÷àíèå òàáëèöû 1

m= “лед3ю?ем .2=Cе ,““лед%"=…,  K/л= 
“%ƒд=…= %KAед,…е……=  K=ƒ=, “%де!›=?=  
“"еде…,  %K %KAе*2=. *%мме!че“*%L …е-
д",›,м%“2,, C!едл%›е……/. %д…%"!еме……% 
* C!%д=›е , * =!е…де. hƒ K=ƒ/ K/л, ,“*лю-
че…/ C%"2%! ю?,е“  C=!/ , %KAе*2/, !=“C%-
л%›е……/е ƒ= C!едел=м, г. m%"%“,K,!“*=. m= 
д=……%м .2=Cе *%!!е*2,!%"*, …= 2%!г, "ел,-
ч,…= …ед%ƒ=г!3ƒ*,, "ел,ч,…= %Cе!=ц,%……/. 
!=“.%д%" %C!едел л,“ь ед,…%%K!=ƒ…% $ “%-
гл=“…% &qC!="%ч…,*3 %це…?,*= …ед",›,м%-
“2,. Š%м II. Šе*3?,е , C!%г…%ƒ…/е .=!=*2е-
!,“2,*, !/…*= дл  д%.%д…%г% C%д.%д=[ (C%д 

!ед. kеL-е!= k.`. / o!,"%л›“*,L це…2! -,-
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Òàáëèöà 2

Âèä íåäâè-
æèìîñòè

Îáúåì 
âûáîðêè, 

åä.

Ìåäèà-
íà, %

Ñðåä-
íåå çíà-

÷åíèå 
ÑÊ, %

ÑÊ 
(min), 

%

ÑÊ 
(max), 

%

ÑÊ äëÿ îáúåêòîâ, 
ïî êîòîðûì ÊÓ íå 
âêëþ÷åíû â àðåí-

äíóþ ïëàòó, %

ÑÊ äëÿ îáúåê-
òîâ, ïî êîòîðûì 

ÊÓ âêëþ÷åíû 
â àðåíäíóþ 

ïëàòó, %

Êîýô-
ôè-

öèåíò 
âàðèà-
öèè, %

Îôèñíàÿ 
íåäâèæè-
ìîñòü

101 7,46 7,87 4,58 15,35 7,59 8,47 29,13

Òîðãîâàÿ 
íåäâèæè-
ìîñòü

90 8,76 8,80 4,18 18,41 8,52 9,44 26,09

Ïðîèçâîä-
ñòâåííî-
ñêëàäñêàÿ 
íåäâèæè-
ìîñòü

55 9,96 9,92 5,53 17,70 9,52 10,55 26,08

Ñîñòàâ ðàáî÷åé ãðóïïû:
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5.  b%ль…%"= b.`. $ е"!%“е!2,-,ц,!%"=……/L %це…?,* …ед",›,м%“2,, C!,ƒ…=……/L е"!%CеL“*,L %це…?,* 

TEGoVA (REV), “е!2,-,ц,!%"=……/L pnn %це…?,* …ед",›,м%“2,, чле… .*“Cе!2…%г% “%"е2= pnn, qеме…-
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…ед",›,м%“2,, чле… .*“Cе!2…%г% “%"е2= pnn, f3*%"“*=  `.b. $ “е!2,-,ц,!%"=……/L pnn %це…?,* …е-

д",›,м%“2,, чле… .*“Cе!2…%г% “%"е2= pnn, nnn &`дде…д3м[, г. m%"%“,K,!“*.
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"=Lƒе![, г. m%"%“,K,!“*.
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Âûâîäû
pеƒ3ль2=2/ !=“че2= “2="*, *=C,2=л,ƒ=-

ц,, “ ,“C%льƒ%"=…,ем !=ƒл,ч…/. ме2%д%" 
*%!!ел,!3ю2 д!3г “ д!3г%м. 

qлед%"=2ель…%, ме2%д/ !=“че2= “2="*, 
*=C,2=л,ƒ=ц,,, ,“C%льƒ%"=……/е …= Cе!"%м 
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